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HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
Gladys Magdalena SANTILLAN
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De nuestra mayor consideracion:

Tenemos el agrado de dirigirnos a Ud. y por su intermedio a
los demas integrantes del Cuerpo que preside, a efectos de elevar a su consideracion el Proyecto
de Ordenanza de “Aprobacion de croquis de futura subdivision y venta de lotes con fines
sociales a vecinos que actualmente ocupan los mismos y expropiacion del Lote 7 de la
Manzana 54”.

Sin otro particular y a la espera de la aprobacion del Proyecto
de Ordenanza elevado, hacemos propicia la oportunidad para saludarles muy atentamente,
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VISTO:

La necesidad de regularizar y organizar los LOTES E y 7 de la MANZANA
CINCUENTA Y CUATRO.

Y CONSIDERANDO:

Que mediante Ordenanza N° 19/2024 este Honorable Concejo Deliberante autorizo al
Municipio a comprar a la firma I.C.Y.C. INMOBILIARIA, CONSTRUCTORA Y
COMERCIAL — SOCIEDAD ANONIMA (CUIT 30-71447543-2), un inmueble de su
propiedad sito en Villa del Totoral, Pedania General Mitre, departamento Totoral,
originariamente designados como Lotes 1,2, 3,4, 5,6, 8,9, 10, 11, 14 y 15 de la Manzana 54,
y segtin plano de mensura y unién visado en expediente provincial 0033-09339/87, que hoy se
designa como LOTE E de la MANZANA CINCUENTA Y CUATRO, con superficie total
de 8.385 metros cuadrados, que linda al Norte con calle Mariano Moreno, al Oeste con calle
Chaco y con resto de la mayor superficie de la que formaba parte, al Sur con calle Juan José
Paso y al Este con calle Formosa y resto de la mayor superficie de la que formaba parte, con las
medidas lineales que constan en el plano indicado e inscripta el Registro General de la
Provincia bajo el nimero de Matricula 1855637(34).

Que, a los fines de la regularizacién dominial, se ha elaborado Croquis para futura
subdivision, el que se acompaiia con el presente Proyecto. En esta direccion, igualmente se
involucra el Lote 7 de la Manzana 54, a cuyo fin se solicita autorizacion para expropiacion del
mismo.

Que el monto a abonar por la Municipalidad por la adquisicion de la Manzana 54,
excluidos los Lotes 7, 12 y 13, con una superficie total d¢ NUEVE MIL CUARENTA Y
CUATRO METROS CUADRADOS (9.044m2) asciende a la suma de Pesos Ciento Veinte
Millones ($120.000.000,00.-), lo que equivale a 136.510 Unidades de Viviendas (UVi)
conforme variable publicada por el Banco Central de la Reptiblica Argentina.

Que el Gobierno de la Provincia efectio un aporte de Pesos Veinte Millones
($20.000.000,00.-) para esta finalidad. De dicho valor se reserva el cincuenta por ciento (50%)
para pago indemnizatorio expropiacién Lote 7 de la Manzana 54 y el saldo se subsidia en las
cuotas a abonar por los beneficiarios.

Por ello,
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EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD DE VILLA DEL
TOTORAL

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA: 45 12024

Articulo1°: DECLARASE de utilidad piblica y sujeto a expropiacién -para la regularizacion
dominial y el saneamiento de titulos- el inmueble que a continuacidn se detalla: Lote de terreno
ubicado en Villa General Mitre, Pedania y Departamento Totoral de esta Provincia, que se
designa como Lote SIETE de la Manzana CINCUENTA Y CUATRO, compuesto de 15 metros
de frente por 43 metros de fondo, o sea, 645 metros cuadrados, lindando al Norte con Lote 6,
al Sur con Lote 8, al Este con fondo del Lote 10 y al Oeste con calle Publica. Est4 inscripto en
el Registro General de la Provincia en relacion a la Matricula N° 913.654 (34) y empadronado
en la Direccion General de Rentas bajo el Niimero de Cuenta 340310501358. -

Articulo 2°: LAS medidas lineales, angulares y de superficie definitivas seran las que resulten
de las operaciones de mensura que se realicen a los fines del cumplimiento de la presente

Ordenanza. -

Articulo 3°: EL inmueble que se declara de utilidad publica y sujeto a expropiacioén por la

presente Ordenanza ingresard al dominio privado de la Municipalidad de Villa del Totoral. -

Articulo 4°: EXIMASE al Departamento Ejecutivo Municipal de efectuar consignacion previa

del importe indemnizatorio establecido en el articulo 20 de la Ley N° 6394, el que se efectivizara
a las resultas del juicio que se tramite por dicha causa, en razén de la particular condicion del

inmueble objeto de la presente Ordenanza, -

Articulo 5°: APRUEBASE croquis de futura subdivisién de la Manzana N°54, cuyo disefio se

adjunta a la presente Ordenanza formando parte de la misma como “Anexo I”, que fuera
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Articulo 6°: AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a proceder a la venta
directa — cesion de derechos y acciones -, previa acreditacion por parte del beneficiario de ser
el legitimo ocupante, y conforme el procedimiento establecido en la presente Ordenanza, de
lotes de terreno ubicados en MANZANA N° 54, acorde croquis de futura subdivision que da

cuenta el Articulo anterior, y que se identifican provisoriamente como:

1) LOTE DE TERRENO de la Manzana 100 (nueva designacién provisoria),

designado como Lote N°01 (designacion provisoria), de 701 m2.

2) LOTE DE TERRENO de la Manzana 100 (nueva designacion provisoria),
designado como Lote N° 02 (designacion provisoria), de 297 m2.

3) LOTE DE TERRENO de la Manzana 100 (nueva designacién provisoria),
designado como Lote N° 03 (designacion provisoria), de 648 m2.

4) LOTE DE TERRENO de la Manzana 100 (nueva designacion provisoria),
designado como Lote N° 06 (designacion provisoria), de 752 m2.

5) LOTE DE TERRENO de la Manzana 100 (nueva designacion provisoria),
designado como Lote N° 07 (designacion provisoria), de 792 m2.

6) LOTE DE TERRENO de la Manzana 100 (nueva designacioén provisoria),
designado como Lote N° 08 (designacion provisoria), de 664 m2.

7) LOTE DE TERRENO de la Manzana 100 (nueva designacién provisoria),
designado como Lote N° 09 (designacion provisoria), de 207 m2.

8) LOTE DE TERRENO de la Manzana 100 (nueva designacion provisoria),
designado como Lote N° 10 (designacién provisoria), de 722 m2.

9) LOTE DE TERRENO de la Manzana 100 (nueva designacién provisoria),
designado como Lote N° 11 (designacién provisoria), de 739 m2.
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10) LOTE DE TERRENO de la Manzana 100 (nueva designacién

provisoria), designado como Lote N° 12 (designacion provisoria), de 832 m2.

11) LOTE DE TERRENO de la Manzana 100 (nueva designacion

provisoria), designado como Lote N°21 (designacion provisoria), de 901 m2.

12) LOTE DE TERRENO de la Manzana 100 (nueva designacion

provisoria), designado como Lote N°22 (designacion provisoria), de 395 m2.

13) LOTE DE TERRENO de la Manzana 100 (nueva designacion

provisoria), designado como Lote N°23 (designacion provisoria), de 266 m2.

14) LOTE DE TERRENO de la Manzana 100 (nueva designacion
provisoria), designado como Lote N°24 (designacion provisoria), de 221 m2.

15) LOTE DE TERRENO de la Manzana 100 (nueva designacién

provisoria), designado como Lote N°25 (designacién provisoria), de 453 m2.

16) LOTE DE TERRENO de la Manzana 100 (nueva designacion
provisoria), designado como Lote N°26 (designacion provisoria), de 460 m2.

Articulo 7°: DETERMINASE el valor del metro cuadrado a abonar por los Beneficiarios en
la suma de Pesos DOCE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO CON 80/100
($12.445,80.-), lo que equivale a 13,80 Unidades de Viviendas (Uvi) conforme variable
publicada por el Banco Central de la Republica Argentina. -

Articulo 8°: FIJANSE las siguientes condiciones de venta:

a.-De contado, con quita del 20%.

b.-Hasta ciento cincuenta (150) cuotas mensuales y consecutivas, ajustables cada tres (3) meses

conforme el valor de la UVi publicada por el Banco Central de la Repiblica Argentina.
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c.- En caso de cumplimiento en el pago de las cuotas en forma regular y periodicamente. sin
registrar periodos en mora, la deuda quedara definitivamente cancelada con el pago de la cuota

numero ciento treinta (N°130).

d.-La falta de pago en tiempo y forma a cualquiera de las cuotas estipuladas hara caducar, sin
necesidad de interpelacion o notificacion previa, el derecho del Beneficiario perdiendo las
sumas entregadas y sin derecho a reclamo o indemnizacién de ninguna especie.

e.-Los impuestos y tasas son a cargo del Beneficiario.

f.-La operacion se realizard mediante la instrumentacion de un boleto de compraventa y la
transferencia de dominio sera efectuada una vez regularizados los titulos por parte del
Municipio, con renuncia al derecho de juicio de escrituracion.

g.- Los cesionarios asumiran por el orden causado los honorarios y costas generados en autos
“EXPEDIENTE SAC: 1392368 - I.C.Y.C. INMOBILIARIA, CONSTRUCTORA Y
COMERCIAL SOCIEDAD ANONIMA C/REYNA, EVELIN Y OTROS - ACCIONES
POSESORIAS/REALES” que tramitan en el Juzgado Civil, Comercial, Conciliacién y
Familia de 1° Instancia y 1° Nominacién de la Ciudad de Jestis Maria y/o ante Camara de
Apelaciones en lo Civil y Comercial de la Ciudad de Cérdoba.

h.- Ofrecimiento de garantia de pago a satisfaccion de la Municipalidad. -

Articulo 9°: DISPONESE que la Escritura traslativa de dominio del Municipio a los
Beneficiarios sera efectuada una vez abonadas la totalidad de las cuotas. Los gastos de

Escrituracién seran a cargo del Beneficiario. -

Articulo 10°: PROHIBESE la transferencia del lote hasta tanto no se haya cancelado la
totalidad de la deuda, salvo previa y expresa aceptacion por parte del Municipio de dicha cesién.

En ese caso, el cesionario mantendra los mismos derechos y obligaciones en su totalidad. -

Articulo 11°: PENALIDADES POR INCUMPLIMIENTO: En caso de mora en el pago de
las cuotas mensuales, se le aplicara un interés del tres por ciento (3%) mensual mas Tasa Pasiva
que establece el Banco Central de la Repiblica Argentina. Cuando el Beneficiario adeude tres
(3) cuotas seguidas o cinco (5) cuotas alternadas, la Municipalidad previa intimaci6n a los fines
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de regularizar situacién de mora, podra iniciar accién judicial de cobro o declarar resuelto de
pleno derecho y dejar sin efecto la venta, estando facultada a iniciar desalojo. Cuando resulte
rescindida la venta y encontrandose firme el acto administrativo que asi lo disponga y, en su
caso, desocupado el lote, debera el Municipio, en el término de tres (3) meses, reintegrarle el

noventa por ciento (90%), de los aportes integrados a valor Unidad de Vivienda al momento de

devengarse. -

Articulo 12°: COMUNIQUESE, Publiquese, Dese al Registro Municipal y Archivese. -

SANCIONADA CON FUERZA DE ORDENANZA POR EL HONORABLE CONCEJO

DELIBERANTE EN SESION EXTRAORDINARIA DE FECHA©4 //2/2024, SEGUN ACTA N° 27 / ZC?‘%

DEL LIBRO RESPECTIVO. -
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ESCALA 1:750
FECHA 28/08/2024

MUNICIPALIDAD DE VILLA DEL TOTORAL
TIERRAS "VIRGEN DE GUADALUPE"
RELEVAMIENTO PARCELARIO - SECTOR MZ. OF. 54

CALLE MARIANO MORENO

CALLE JUAN JOSE PASO

CALLE CHACO
=
1

REFERENCIAS

Limite de Manzona
Limite de Porcela octual
« Limite de Froccionomiento Original — Loteo “La Loma™
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MZ | Parc. ‘";’,:'2',"" TITULAR / POSEEDOR
1 701
2 297
3 648
4 645
5 645
6 752
7 792
8 664
9 207
10 722
11 739
12 832
21 901
22 395
23 266
24 221
25 453
26 460

Observaciones:
*Relevamiento realizado en funcién al fraccionamiento de hecho.
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Firma del Profesio 7 e N0y -
Javier Alejandro Molina

Ing.Civil M.P.:5201/X
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