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Villa del Totoral, 06 de Diciembre de 2024. -

Sefiora Presidente

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
Gladys Magdalena SANTILLAN

S / D. -

De nuestra mayor consideracion:

Tenemos el agrado de dirigirnos a Ud. y por su intermedio a
los demas integrantes del Cuerpo que preside, a efectos de elevar a su consideracion el Proyecto
de Ordenanza de “Adjudicacion Directa para la EXPLOTACION COMERCIAL DE LAS
INSTALACIONES Y EDIFICIOS ANEXOS EXISTENTES EN EL AMBITO DEL
BALNEARIO MUNICIPAL “MIGUEL ANGEL CHEBLE”, DE LA LOCALIDAD DE
VILLA DEL TOTORAL”.

Sin otro particular y a la espera de la aprobacion del Proyecto
de Ordenanza elevado, hacemos propicia la oportunidad para saludarles muy atentamente,

Prof. CEC)tTA NOEMI GARAY
Inténdente Munic

Abg. SIMON ZOLDANO
Secrgtario deGobierno
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VISTO:

La necesidad de que el Balneario Municipal se encuentre apto para su normal uso y

mejore sus instalaciones en términos generales.

Y CONSIDERANDO:

Que mediante Ordenanza N° 38/2024, de fecha 23/10/2024, se convocod a la
presentacion de Proyectos para la explotacion comercial de las instalaciones y edificios anexos
existentes en el ambito del balneario municipal “Miguel Angel CHEBLE”, de nuestra Ciudad,
bajo la modalidad de Concesion por el periodo comprendido entre el 1° de Diciembre de 2024
al 30 de Noviembre de 2027.

Que dicha iniciativa propuesta a este Cuerpo Legislativo buscaba que inversores
proyecten la prestacién del servicio a largo plazo que justifique una inversién que mejore
sustancialmente ese espacio.

Que a los fines de seleccionar al Concesionario y para dar posibilidad a los vecinos de
esta Localidad de que participen efectuando propuestas, se propuso disponer el llamado a
presentacion de Proyectos para el otorgamiento bajo la modalidad de Concesién.

Que pese haberse vendido siete (7) pliegos, ningun interesado present6 proyecto. En
virtud de ello, mediante Decreto 469/2024, de fecha 20 de Noviembre de 2024, se declard
desierto el Concurso de Proyectos dispuesto por dispuesto por Ordenanza N° 38/2024, por falta
de ofertas

Que, no obstante el hecho de haber quedado desierto el Concurso de referencia, resulta
imperioso cubrir la necesidad de que el Balneario Municipal se encuentre apto para su normal
uso y mejore sus instalaciones en términos generales.

Que el Sefior Néstor Daniel CLERICO, D.N.L: 23.199.267, empresario local, Gerente
Comercial de “Red de Congelados”, emprendedor que, entre otras cosas, tiene la franquicia de

heladeria “ngo” frente a Plaza San Martin de nuestra Ciudad; ha presentado upa propuesta,

aunqugﬁﬁéi‘a del llamado a concurso y con posterioridad al mismo, por no hgberfodido hacerlo
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a tiempo debido a motivos personales, segiin manifiesta. Se anexa al presente Proyecto de

Ordenanza la propuesta, render y proyeccién de inversiones.

Que el Sefior CLERICO viene demostrando ser un emprendedor que brinda productos
y servicios de excelencia en los rubros que explota, generando puestos de trabajo genuinos y
proyectando acciones e ideas que mejoren la calidad de vida diaria de nuestros conciudadanos,
tal como es el caso de un proyecto que el mismo present6 a inicios del afio en curso para efectuar
mejoras en un sector de la Plaza San Martin y uno de sus “kioscos”, proyecto que, debido a
cuestiones de la Administracién Municipal, al dia de la fecha no se ha concretado, pero que no
descartamos su tratamiento por tratarse de una idea mas que interesante.

Que el proyecto presentado para el Balneario Municipal cumple con las expectativas de
esta gestion, tanto en su aspecto material, paisajistico, edilicio, mobiliario (presenta proyecto
rubricado por profesional de la arquitectura con buenos antecedentes en la materia) y de

servicios; como en lo que respecta al aspecto de las inversiones a efectuar.

Por ello,

onceja!
lla de! Totoral
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EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD DE VILLA DEL
TOTORAL

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA: 44 2024

Articulo _1°: AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a ADJUDICAR DE
MANERA DIRECTA al Sefior Néstor Daniel CLERICO, D.N.L.: 23.199.267, la Concesion de
la explotacién comercial de las instalaciones y edificios anexos existentes en el ambito del
balneario municipal “Miguel Angel CHEBLE”, de nuestra Ciudad, por el periodo comprendido
entre el 10 de Diciembre de 2024 al 10 de Diciembre de 2027. El predio est4 integrado por el
espacio comprendido entre la costanera del Rio Totoral (Avenida Argentina S/N°, Camino a la
Localidad de Villa Gutiérrez), involucrando el espacio adyacente, y por la pileta empotrada en

el curso del rio, asadores, bafios y espacios verdes. —

Articulo 2°: LOS bienes inmuebles y las instalaciones anexas construidos por el concesionario,
asi como sus mejoras, pasaran a integrar el patrimonio de la concedente sin cargo alguno al
finalizar la concesion.

Las instalaciones de propiedad del concesionario que de algiin modo no se adhieran al inmueble

podran ser retiradas a la expiracion de la concesion. -

Articulo 3°: LA entrega en restitucion del espacio concesionado procederé de pleno derecho,
sin necesidad de interpelacién alguna cuando sucedieren las siguientes circunstancias:

a) Vencido el periodo de concesion.

b) Cuando existiere renuncia a la concesion.

c) Cuando el Concesionario perdiere su personeria juridica, si fuere persona de existencia ideal.
d) Cuando se dispusiere la caducidad de la concesién.

Si el Concesionario no restituyera el local en los casos previstos en la clausula ante gr, el
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facultado para requerir el empleo de la fuerza publica, sin perjuicio de la aplicacion de las

sanciones administrativas y legales pertinentes. -

Articulo 4°: SERA causal de extincién de la concesién la muerte o incapacidad del
concesionario, con la excepcién de que sus causahabientes mediante requerimiento fehaciente
ante la Municipalidad manifiesten su voluntad de continuar con la concesién en iguales
condiciones. Esta ultima debera prestar expreso consentimiento a dicho requerimiento. La
muerte o incapacidad fisica del concesionario otorgara derecho a sus sucesores legitimos, en su

caso, a continuar la concesion en las mismas condiciones en que ha sido pactada. -

Articulo 5°: EL concesionario tendra derecho a rescindir unilateralmente el contrato de
concesion, siempre que se encuentre con todas sus obligaciones cumplidas a la fecha de la
rescision y haya anticipado su decision de rescindir a la Municipalidad con seis (6) meses de

anticipacion, periodo durante el cual continuaran vigentes las clausulas del contrato. -

Articulo 6°: EL Concesionario no podra transferir o ceder el contrato de Concesién salvo
autorizacién expresa de la Municipalidad bajo pena de caducidad de la concesién y
reservandose la Municipalidad el derecho de accionar judicialmente por los perjuicios
ocasionados. Se establece que la concesién es de naturaleza personal, y esté prohibida su cesion
total o parcial, permanente o temporaria, asi como las transferencias totales o parciales a
cualquier titulo que fueren; igualmente esta prohibida cualquier sublocacion o permitir la
asociacion o participacion a tercera persona, sin la conformidad expresa y por escrito de la
Municipalidad. -

Articulo 7°: A partir de la recepcion del espacio concesionado el Concesionario asumira la
responsabilidad civil exclusiva de los perjuicios o dafios, por lo que debera contratar seguros
de cobertura de responsabilidad civil por los montos maximos que prevé la legislacion vigente
por pérdidas, dafios o lesiones que pudieren sobrevenir a cualquier persona, o bienes de

propiedad de terceros por la prestacién de los servicios o de operaciones vincula los




> (03524) - 471260 - 473855
. @ wwwuilladeltotoral.gob.ar
Municipalidad de . &2 info@villadeltotoral.gob.ar

Villa del Totoral @ Hipslito Yrigoyen esq. 25 de Mayo,
~__ Villa del Totoral - Dpto. Totoral

 Pcia. Cérdoba - CP (5236)

La Municipalidad no sera responsable de ningiin dafio y/o perjuicio, deterioros mayores y/o

menores, que pudieran experimentar el Concesionario como consecuencia de la ejecucion del
contrato de concesién; como tampoco de dafios o perjuicios que sufrieran cosas, bienes,
pertenencias o salud de este, del personal que contratare, de dependientes suyos o de terceros,
por motivo alguno. En consecuencia, tales hipétesis serdan de exclusiva cuenta y/o
responsabilidad del Concesionario, no pudiendo por ninguna causa exigir indemnizacion,
retribucién o reintegro alguno al Municipio, quién queda liberado al respecto de toda

responsabilidad. -

Articulo 8°: EL concesionario previo a la iniciacién de la explotacién, contratar4 polizas de
seguros a las que esta obligado conforme la presente, polizas que seran registradas en el Acta

de entrega del local concesionado. -

Articulo 9°: EL personal que emplee la concesionaria para la explotacion actuara en relacion
de dependencia exclusiva con la misma. En ningin caso la Municipalidad asumira respecto del
personal citado, relacién de empleo alguno ni responsabilidad laboral o civil respecto al mismo.
El personal dependiente de la concesionaria debera encontrarse encuadrado en las normas y
requisitos que fije la legislacion laboral y previsional o las que establezcan los respectivos

convenios de trabajo. -

Articulo 10°: CONDICIONES GENERALES A OBSERVAR:

- Se debera realizar todas las tareas necesarias a fin de lograr la excelente calidad en las normas
de higiene y confort que permitan el uso de las familias de Villa del Totoral y visitantes de
localidades vecinas.

- El concesionario es el tinico responsable civil, penal, administrativo y fiscal por la actividad
que realizare y/o contingencia de cualquier tipo que ocurra en la explotacion comercial del
predio dado en concesion.

-El local destinado a la actividad comercial de bar debera ser destinado exclusivamente a la

explotacion comercial del negocio bar, restaurante, confiteria y anexos, guardando en todos los

casos las normas que regulan la elaboracién de alimentos y comercializaciop-dé bebidas
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0 que no fuera consumido en el mismo local y/o predio, debera ser objeto de aprobacion previa

y expresa de la Municipalidad.

- El horario de explotacién del rubro sera consensuado entre el Municipio y el concesionario.

- La atencidn al publico debera ser esmerada, y tanto el local como los elementos de servicio
seran objeto del mas riguroso aseo, de acuerdo a las normas de inspeccion sanitario-
bromatologica. La Municipalidad realizard controles periddicos pudiendo rescindir la
concesion, sin derecho de indemnizacién alguna al concesionario, ante infracciones graves a
las normas vigentes en la materia.

- El concesionario debera exhibir y poner en conocimiento a la Municipalidad la lista de precios
que cobrara para el expendio de su mercaderia y el importe a cobrar en concepto de

estacionamiento, asi como las modificaciones posteriores que se fueran produciendo.

Articulo 11°: OBLIGACIONES PARTICULARES: El Concesionario se obliga a: 1)
Mantener abiertos los espacios todos los dias en los horarios acordados. 2) Disponer de
utensilios. 3) Conservar el espacio en condiciones de absoluta limpieza y/o aptitud, tanto en
espacios internos, como a sus alrededores, colocando cestos para residuos con tapa. 4) Contar
con equipos de refrigeracion y congelado, correspondientes y necesarios para la conservacion
de la materia prima y productos terminados que requieran dicha temperatura de frio (los que
deberdn mantenerse por debajo de los 08°c). 5) Prohibir la venta y/o expendio de bebidas
alcohdlicas a menores de edad. 6) Contar con cestos de residuos con tapa instalados en el sector
de atencion al piblico. 7) Disponer de cestos de basura con bolsas y tapa con sistema a pedal
dentro del sector interno. 8) Disponer de provisién de gas envasado para la cocina. 9) Contar
con elementos para la higiene de manos (jabon liquido, alcohol en gel, toallas de papel
descartables) para el personal afectado. 10) Disponer de un matafuego vigente conforme al
rubro y de un Botiquin con primeros auxilios. 11) Asegurar que el personal de trabajo tenga
permanentemente una gorra o cofia que cubran totalmente el cabello para evitar caida sobre los
alimentos, llevar guardapolvo, chaquetilla o delantal de color claro utilizado solamente en el

area de trabajo y guantes descartables. 12) Ordenar que el personal asignado a caja no manipule

alimentos. 13) Tener carnet de manipulacién de alimentos al dia para el personal afectado al
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0 los congeladores porque esto reduce la circulacién de frio y dificulta la limpieza del equipo.

16) Asegurar la correcta coccion de los alimentos, por encima de los 70°c. 17) Colocar los
alimentos crudos en las partes bajas de las heladeras, y aquellos listos para consumir o0 que no
requieran coccién en la parte superior, para evitar contaminacién cruzada. 18) Disponer que
todos los alimentos almacenados estén debidamente tapados (tapers herméticos o papel film).
19) Cuidar que toda materia prima empleada en la elaboracién contenga etiqueta o rotulacion

correcta. -

Articulo 12°: SANCIONES — RESCISION. Por no adecuarse el concesionario a la prestacion
del servicio y demas obligaciones previstas en la presente Ordenanza y Contrato de Concesiéon
respectivo, serd causal de rescision de contrato por parte de la Municipalidad en forma unilateral
y justificadamente, sin derecho a reclamo alguno por parte del Concesionario. Si la falta del
Concesionario fuera causal de rescision del contrato, perderd las garantias aportadas y
respondera por los dafios y perjuicios que cause. Sin perjuicio de ello, la determinacion, por la
Municipalidad o por denuncia constatada, de los hechos o circunstancias que a continuacién se
mencionan, dardn lugar a las siguientes MULTAS que deberan ser abonadas por el
Concesionario dentro del término de diez dias (10) habiles, a contar del momento en que la
sancion adquiriese el caracter de firme, sin perjuicio del deber de este tiltimo de subsanar la
falta inmediatamente de verificada: a) Falta a las medidas de seguridad: multa con un minimo
de 350 Unidades de Vivienda conforme variable publicada por el Banco Central de la Republica
Argentina al momento del hecho a un méximo de 700 UVi. b) Falta de higiene en las
instalaciones y sanitarios: multa con un minimo de 300 Unidades de Vivienda conforme
variable publicada por el Banco Central de la Repuiblica Argentina al momento del hecho a un
maximo de 600 UVi. ¢) No cumplir con las dem4s obligaciones previstas: multa con un minimo
de 350 Unidades de Vivienda conforme variable publicada por el Banco Central de la Republica
Argentina al momento del hecho a un maximo de 1500 UVi. En caso de reincidencia o gravedad

de la falta, incluso, podra la Municipalidad disponer la inmediata y automatica caducidad de la

Concesion. —
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Articulo 13°: PAGO. El concesionario se obliga al pago mensual de la suma de Pesos

Trescientos Mil ($300.000,00.-), monto que sera ajustado anualmente por el indice de Precios
al Consumidor publicado por LN.D.E.C. -

Articulo 14°: PERIODO DE GRACIA. OTORGUESE al Concesionario un periodo de
gracia para el pago del canon mencionado en el articulo precedente por el término de Doce (12)
meses como reconocimiento econdémico por las mejoras que se realizaran en las instalaciones
municipales. Finalizado dicho periodo y, previa actualizacion prevista, se iniciara con el pago

mensual estipulado. -

Articulo 15°: COMUNIQUESE, Publiquese, Dese al Registro Municipal y Archivese. -

SANCIONADA CON FUERZA DE ORDENANZA POR EL HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE EN SESION EXTRAORDINARIA DE FECHA®] / (2/2024, SEGUN ACTA N° %7 (202
DEL LIBRO RESPECTIVO. -




Propuesta de Intervencién y Utilizacién del Espacio del Balneario Municipal de Villa

del Totoral

Justificacion

El Balneario Municipal de Villa del Totoral constituye un espacio de gran valor para la
comunidad, no solo por su importancia histérica y cultural, sino también por su potencial
como lugar de encuentro y recreacién para las familias de nuestra localidad. Sin
embargo, su utilizacién actual se ve mayoritariamente limitada a la temporada estival,
desaprovechando su capacidad para promover actividades integrales y sostenibles a lo
largo de todo el aiio.

Dado el crecimiento de nuestra comunidad y el interés manifiesto en contar con mas
propuestas culturales, recreativas y artisticas que fomenten la participacién ciudadana,
se hace imperiosa una intervencién que permita revitalizar este espacio. De esta
manera, se busca ampliar su funcionalidad y adaptarlo a las necesidades y demandas de
las distintas edades y grupos sociales que componen nuestra Villa.

Fundamentacion

La propuesta contempla transformar el Balneario Municipal en un espacio activo y
dindmico durante todo el afio, ofreciendo un cronograma de actividades artisticas,
culturales, deportivas y recreativas que promuevan el desarrollo personal y comunitario.
Este enfoque responde a los siguientes objetivos:

1. Promocion de la cultura y el arte: A través de talleres, muestras, ciclos de cine, teatro
al aire libre y exposiciones artisticas, se busca fortalecer la identidad cultural local y
fomentar el talento artistico de los habitantes.

2. Fomento del bienestar comunitario: Las actividades recreativas y deportivas no solo
contribuirén a la salud fisica y mental, sino también al fortalecimiento de los lazos
sociales entre los vecinos.

3. Inclusién y diversidad: Se propone un enfoque inclusivo que contemple actividades
para todas las edades y condiciones, garantizando que todos los sectores de la
comunidad puedan acceder y participar activamente.

4. Sostenibilidad y uso responsable del espacio publico: La puesta en valor del balneario
permitira un uso sostenible y cuidado del entorno natural, respetando el patrimonio
ambiental que caracteriza a nuestra villa.




Propuesta de actividades

- Talleres artisticos y culturales: pintura, danza, fotografia, musica.

- Eventos al aire libre: ferias gastronémicas, ferias de emprendedores, festivales
de mausica.

- Actividades deportivas y recreativas: yoga, caminatas guiadas, campeonatos
deportivos.

- Charlas, capacitaciones y encuentros comunitarios orientados al desarrollo
personal y profesional.

- Actividades especiales durante fechas significativas, como celebraciones patrias,
Dia del Nifio y festividades locales.

Impacto esperado
La revitalizacién del Balneario Municipal como espacio multifuncional contribuira a:

- Incrementar la oferta cultural y recreativa de Villa del Totoral.

- Fortalecer el sentido de pertenencia y orgullo por los espacios publicos de
nuestra comunidad.

- Generar un impacto positivo en el turismo, al posicionar al balneario como un
atractivo activo durante todo el afo.

- Fomentar la cohesion social y la participacion ciudadana, al ofrecer propuestas
que atiendan a los intereses y necesidades de todos los sectores.

Conclusion

La intervencidn del Balneario Municipal constituye una oportunidad para revalorizar un
espacio clave de nuestra comunidad, proyectandolo como un lugar de referencia para
la vida cultural, recreativa y social de Villa del Totoral. Solicitamos el apoyo y aval de la
Municipalidad para llevar a cabo esta iniciativa, que busca construir un futuro mas
dindmico, inclusivo y enriquecedor para todos los vecinos.

Quedamos a disposicién para ampliar la informacién y coordinar las acciones necesarias
para su implementacién.

Atentamente,

Néstor Clérico

Gerente Comercial de Red de Congelado
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Se propone la refuncionalizacién de un sector del Balneario Municipal de Villa del
Totoral, realzando y resaltando la naturaleza propia de la zona, acompanando al rio y
tomandolo como eje de partida para generar la ideaq, y como soporte principal para la
apropiacion de cada usuario.

La idea es que tanto la materialidad como el emplazamiento mismo de lo
propuesto generen una mimesis con el entorno natural del drea, buscando reciclar
maderas, incorporar distintas piedras naturales, colgantes de mimbre o rattan, colores
neutros y sobretodo otorgar calidez en cada espacio.

Es por esto que se plantea crear dreas de ocio y permanencia con diferentes improntas
para su uso.

Por un lado un drea con sillas y mesas, con sombrillas y con mayor cercania al rio
para una estadia mds escueta.

Por ofro lado, un drea con livings generados con pallets reciclados, con una cubierta -
pérgola con red de camuflaje - permanente, para un disfrute mds estanco tanto de las
visuales al rio como la vegetacién que la acompaiia.

Por Gltimo y en un nivel mds bajo, se sugiere la generacién de un gran living (también con
pallets reciclados), un espacio resguardado por la gran copa de los arboles nativos que
se encuentran en la zona, con la cdlidez que la naturaleza rondante ofrece.

Las diferentes zonas planteadas se asientan sobre piedras naturales creando un
ambiente mas natural y relajado.

Ademds, incorporaciones vegetales autéctonas como cortaderas, lavandas, entre otras;
para acompanar y realzar el escenario natural del lugar.
N
§® Se plantea generar un desarrollo urbanisitico en tres (3) etapas diferentes:
" L 1. Espacios de ocio y permanencia. @1’ :

«® 2. Incorporacion de juegos para infantes. ‘

K\

Villa de! Totoral
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