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ORDENANZA N°42/202
LY g2 1 NOV 2024

57 %

Adminittvacion MrunICt

VISTO:

El pedido de excepcion a la Ordenanza N° 01/93 (Articulo 3°, Inc. b) efectuado por
los Sefiores Christian Gabriel Simén LLOUBEL, D.N.L: 21.642.456 y Valeria del Valle
LLOUBEL, D.N.L.: 23.655.731, por intermedio del Ingeniero Civil Javier A. MOLINA, M.P.:
5201/X, con fecha 18/10/2024.

Y CONSIDERANDO:

Que los Sefiores Christian Gabriel Simon LLOUBEL, D.N.L.: 21.642.456 y Valeria
del Valle LLOUBEL, D.N.I.: 23.655.731, por intermedio del Ingeniero Civil Javier A.
MOLINA, M.P.: 5201/X, presentan nota fundamentando su pedido, adjuntando a la misma
Informe de Dominio del inmueble en cuestion, emitido por el Registro General de la Provincia
de Cérdoba, segun el cual, el Dominio consta nombre de los peticionantes. Adjuntan, asimismo,
Plano de Mensura y Subdivision confeccionado por el citado Ingeniero y la constancia de su
correspondiente anotacion ante la Direccion General de Catastro.

Que, con fecha 04/11/2024, la Sefiora Subsecretaria de Desarrollo Urbano, Arquitecta
Ana Paola PERUFFO ha emitido dictamen ante la solicitud de los Sefiores LLOUBEL,
mediante el cual y segin su criterio profesional, indica que considera viable y justificada la via
de excepcion para el caso concreto, por tratarse de una zona y construccion consolidadas,
argumentos estos que, a su vez, se refuerzan en el hecho de que los titulares de las tres parcelas

en que se pretende efectuar la division, son hermanos que reciben el inmueble de la sucesion
familiar. |

Por ello,
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Articulo 1°.- EXEPTUASE a los Sefiores Christian Gabriel Simén LLOUBEL, D.N.I:
21.642.456 y Valeria del Valle LLOUBEL, D.N.L.: 23.655.73, del cumplimiento de lo dispuesto
mediante Articulo 3°, Inciso b, de la Ordenanza N° 01/93 (ancho de frente), en el inmueble de

su propiedad que consta inscripto en el Registro General de la Provincia a la Matricula N°
439.208, Nomenclatura Catastral 3403350101119012. —

Articulo 2°.- HAGASE SABER a los interesados que la presente excepcion se otorga
exclusiva y excluyentemente en los términos expuestos en el dictamen emitido por la Sefiora
Subsecretaria de Desarrollo Urbano, Arquitecta Ana Paola PERUFFO, el cual obra adjunto
formando parte de la presente como “Anexo 1”7, y de conformidad al Plano de Mensura y
Subdivision efectuado por el Ingeniero Civil Javier A. MOLINA, M.P.: 5201/X, el cual fuera
anotado ante la Direccion General de Catastro bajo el Numero de Tramite 0000073570 y obra

adjunto formando parte de la presente como “Anexo II”. —

Articulo 3°.- COMUNIQUESE a la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y 4rea de Catastro

Municipal, a sus efectos. -

Articulo 4°.- COMUNIQUESE, Publiquese, dese al Registro Municipal y Archivese. -
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SANCIONADA CON FUERZA DE ORDENANZA POR EL HON LE, CONCEJO
DELIBERANTE EN SESION ORDINARIA DE FECHA 20/ { /2024, SEGUN ACTA N° 2€ [ 202 |




ANEXo T - ORbeNANZA N° H2.[1004

Municipalidad de
Villa del Totoral

Villa del Totoral, 04 de Noviembre de 2024

Asesoria Letrada

S / D

Me dirijo a Ud. con motivo de informarle con respecto a la
Nota presentada en esta area el dia 18 de Octubre del corriente ano, en la que solicita
autorizacién para realizar la subdivisién de la parcela cuya Nomenclatura Catastral es:
34.03.35.01.01.119.12, propiedad de los Sres. LLOUBEL CHRISTIAN GABRIEL
SIMON y LLOUBEL VALERIA DEL VALLE.

El plano de subdivisién presenta 3 (tres) lotes:

*N°105, con un frente de 8.18m y una superficie de
325.15m2.

106, con un frente de 7.15m y una superficie de
352.14m2. : '

¢107, con un frente de 15.22m y una superficie de
605.23m2.

La Ordenanza N° 01/93, articulo 3°, inciso b, expresa lo
siguiente: “Zona Urbana Central A-1: el frente minimo debe ser de 12m de ancho y
300m2 de superficie”; y debido a que las dimensiones de dos parcelas proyectadas
(105 y 106), se encuentran fuera de la normativa vigente, solo en lo que respecta a
ancho de frente, ya que sus superficies cumplimentan las minimas establecidas, por
lo que solicito se pueda ajustar a una excepcion para poder autorizar la misma.

Motiva la presente solicitud, la situacién que dejan
expresados los ftitulares, antes mencionados, de poder incluir como beneficiaria
también de una parte del total, a su hermana, LLOUBEL VIRGINIA LIZ.

Por lo tanto considero viable y justificada la via de
excepcion para ésta subdivision.

Adjunto a la misma nota presentada por los Sres. Lloubel
Christian Simon Gabriel y Lloubel Valeria del Valle, Plano de la/Subdivisién,
antecedentes del lote.

to R. ma
. esi te 2° i /
Es cuanto puedo informar. P Dellletant?
T |
¥

Sin otro particular, saluda atentamente’

“\\ ~=

o\ o

5\‘5 Ar. Ana Paola PERUFFO
ot 2 de Desarrolio Urbano
i ) Manicbitad do Via oo Toora




Villa del Totoral, 18 de Octubre de 2024

Al Sra. Intendente de
Villa del Totoral
Prof. Cecilia Garay
Intendencia Municipal

Ref: Area de Catastro - Solicitar autorizacién para Subdivision
de Parcela. LLOUBEL CHRISTIAN GABRIEL SIMONY
LLOUBEL VALERIA DEL VALLE.

Me dirijo 2 Ud. a los fines de solicitar su autorizacién a la propuesta
de subdivision, obrante en Anexo a la presente, sobre el lote terreno ubicado en Villa del
Totoral identificado con la siguiente nomenclatura catastral Dpto: 34 Ped: 03 Pueblo: 35
Circ.: 01 Secc.:01, Mz: 119 Parc: 12, inscripto hoy a nombre de LLOUBEL CHRISTIAN
GABRIEL SIMON y LLOUBEL VALERIA DEL VALLE.

Motiva la presente solicitud, la necesidad de llevar adelante los
tramites para efectuar la particion y la subsiguiente registracién, para que los actuales
titulares puedan hacer uso de su parte y para poder incluir a VIRGINIA LIZ LLOUBEL
(hermana de ambos titulares), como beneficiara también de una parte del total, por ser los
tres herederos de Ramén Lloubel y Nelsa del Valle Loza. (Titulares anteriores, ver
constancia de dominio adjunta) y que asi fue convenido en su momento.

Por ofra parte, debido a las condiciones arquitectonicas presentes,
quedan forzadas las colindancias de la subdivision, a la ubicacion, distribucién 'y
continuidad de muros presentes actualmente, por lo que las dimensiones resultantes quedan
de la siguiente manera:

La porcion de terreno denominada como N° 105, queda con un frente de 8,18 mis. y
Superficie de 325.15m2

La porcién de terreno denominada como N° 106, queda con un frente de 7,15 mts. y
Superficie de 352.14m2

Por tltimo la porcion de terreno denominada como N° 107, queda con un frente de 15,22
mts. y Superficie de 605.23mZ

Debido a que las dimensiones de dos de las parcelas proyectadas (105

106) se encuentran fuera de la normativa vigente solo en lo que respecta a ancho de
nte, ya que sus superficies cumplimentan por exceso con las minimas establecidas,
licito que lo expuesto obre como elemento para justificar el tratamiento especial.-

£ / Adjunto a la presente nota, el Plano de Mensura y Subdivision.-

Quedarlo a la espera de unma pronta respuesta, lo saludo

INGJ CIVIL U.N.C
M.p 5201/X
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ANEXe IT. ORY

| Direccion Generalde  Tramite Via Web N°

| CATASTRQ _ owomsm
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g
8
conkurme ke normas icnce vigenies. Lop 95pecios Wcnicos M

"X\ GOBIERNO DE LA PROVINGIA DE Mensura y Subdivision

ZJCORDOBA| =™

la 17 <.
Parcela 18 Feame ﬂ&u

(2

. 1347

. M AB:4305 Y | |
rescrastided 77

G OGS S S
A S S S G S U S S USaS

-

JER A. MOLN
ING. CIVIL U.N.C
M.p. 52011X

DOCUMENTACION GRAFICA DEL TRABAJO DE
5 MENSURA Y SUBDIVISION

Loa dalos do blulares, nscripcion regisiral y cuenta tnbutaria de los inmuebles origenes, &l igusl que jos dalos de los inmusbles resultanies que constan
on ol reporte técnico do dalos del trémite que complemnents & la presente docurnentecion grifica. El reporte tcnico de datos y la presente documentacion
gréfice del trabajo, un dnico ¥ 1o lendirén velidex en form 0.

Lo visacion, po de los parto de la Direccién General de Catssiro no conveliden nl subsanan los defocios que

pudieran lener los documenios o la resolucidn del trabajo.

Calle Julio Allende Pinto
F-A: 3055

INMUEBLES ORIGENES
NOMENCLATURA PARCELA/S ORIGEN/ES:

3403350101119012 Parcela 15

Croquis s/ Titulo ; ihard
Croquis de Ubi
Matricula N°: 439.208 i G N
ESC: 1:750 ws _..Nmo_m._.mo Um mCmvmm-u_O
el SUP. s/TiTuLO 1282.52m*
‘ - ~ ’ SUP. SMENSURA y SUBDIVISION: 1282.52m*
i 2LLLLLL Lote  [Sup. terreno | Sup. edificada | Observaciones @G \
Arbina Vda. de Martinez Calle Pte. Pertn _@ 35215m*| 161.32m* ificado | w.\
- 7 AL A (9 | 32514m | s057m® iicadd ), s, 0
g el Ned 5 w1 (@ [ooszsm | 1orrme | eatesdo "G
2 ] 8 ) 7, ']
: kﬁ _,.\_ownm . mm m MM i 3 m L Total | 1282.52m
& Is Sup.: 1282,52 m? 8 o2 N w N NEIN
2
iF \ Y iR
: NE NEN
39.30 S Y 2 L m i
a7s 8 2
Lote 8
M N #
sh:1250 __ / Calle Hipdito Yigoyen
REFERENCIAS sim.: 12.50 7777 oS
e Limite de Propiedad e MW * —
Wz Edificado g
~V%75- Muro Medianero |
7772 Muro Contiguo w
7~ Clavo _

Escaneado con CamScanner



| Bireccion General de Trémites Via Web
| CATASTRE 4 cORpOBA

[Tramite Nro: 00073570

1
MENSURA Y SUBDIVISION
PROEESIONALES
Nombre  JAVIER ALEJANDRO MOLINA DNI 28208191 Matricula 5201
PARCELASORIGEN |
Total 1 parcelas I B T
Nomenclatura Cuenta Tipo Es,t:aao, 1
3403350101119012 34-03-1873845-4 u Edificado No PH
e
Nombre Documento Tipo Persona, , Origen l [ Dominio —|
LLOUBELL CRISTHIAN GABRIEL SIMON DNI: 21642456 Foaf . Automatico F. Real: Mat: 439208 Rep: 0 PH: 00000
LLOUBELL VALERIA DEL VALLE DNI: 23655731 F | b i Automatico F. Real: Mat: 439208 Rep: 0 PH: 00000
'J i Ubica;ién segun Catastro L
Dpto TOTORAL ') Pueblo
Pedania GENERAL MITRE . : CalleyNro  JULIO ALLENDE PINTO
Municipio VILLA DELTOTORAL T Manzana 45
Lugar i, B Lote A
PARCELAS DESTINO |
<7 REGISTRO DE SUPERFICIES
SUP. S/ TiTULO ; 1,282.52 m? DIFERENCIA
SUP. S/ MENSURA .. 1,282.52 m? 0.00 m?
PARCELA ‘SUP:TERRENO SUP. EDIF. OBSERVACIONES S
3403350101119105 5 Re52,15m? 161,32m? Edificado
3403350101119106 >~~~ " 325,14m? 59,37m? Edificado
3403350101119107 .. = 605,23m? 137,70m? Edificado < -
TOTAL 1.282.52 m? 358.30 m? S /
S
& Ue
‘;j;? &(
g .
tj»Solicitantes
Nro Cuil ™ Apellido y Nombre Nivel de CiDi
20216424566 Lloubell, Cristhiz1i Gabriel Simon 2
Observaciones

Plano conforme a Resolucién Normativa Vigente de la [.G.C.

Generadoel  17/1R/202 all:
e\"a\".é iyl

A OB



larictng Tramites Via Web
o {[ramite Nro: 00073570

L: i dngulos no indicados miden 90° 00' o sus muiltiplos.

|CATASTRO ' |EINANZAS = 45 COROOBA

Las medidas lineales estan expresadas en metros.

~

JAVIER A. MO A
o = :
ING. CVILAT.C.

pA. 75/2 grIx

Generado el 17/10/2024 alas 11:50.



